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1. Vorbemerkungen

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Beriicksichtigung der aktuellen
Rechtslage sowie der erteilten Bewilligungen erstellt.

Bis zur Ubergabe des Nutzungsbereiches behélt sich der Vermieter / Verkaufer vor, Anderungen an
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung (B&A) vorzunehmen,
e sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen notwendig sein sollten bzw.
e sofern diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegentber
der vorliegenden B&A einzustufen sind,
ohne dass es hierzu einer Zustimmung des Nutzers bedarf, der diese Anderungen somit ohne
Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat.

MalRgebend fir den Lieferumfang sind ausschlieBlich die Allgemeine sowie die speziell fur das
jeweilige Top zugeschnittene Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und
zeichnerische Ausdrucksmittel, Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente die aus
planerisch-gestalterischen Grinden in die beiliegenden Plane einflieRen, stellen keine
Vertragsgrundlage dar.

Die in den Planen angefilhrten Mal3e sind RohbaumafRe und entsprechen der Polierplanung. Fir
Einrichtungsgegenstande bzw. Méblierung sind unbedingt Naturmaf3e zu nehmen.

Geringfligige Veranderungen von Wohnnutzflachen bzw. Grundstlicksgrof3en, die sich aus der
technisch-konstruktiven Ausfiihrung von Planunterlagen oder durch behérdliche Auflagen ergeben
kénnen, bleiben vorbehalten und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Fur einen von der Bauleitung oder einem ausfiihrenden Unternehmen angegebenen Einzugstermin
bzw. vorgelegten Bauzeitplan kann vom Vermieter / Verkaufer keine Garantie (ilbernommen werden.
Es gelten die im Vertrag getroffenen Vereinbarungen zum Ubergabetermin. Aus
Gewahrleistungsgriinden wird empfohlen, dass vor Ubergabe des Nutzungsobjektes keine Tatigkeiten
auf der Baustelle durch den Mieter / Kaufer bzw. von ihm beauftragte Dritte (z.B. Kiicheneinrichter
usw.) durchgefiihrt werden, da in diesem Fall keinerlei Haftung vom Vermieter / Verkaufer fir die
ordnungsgemane Durchfihrung der Arbeiten bzw. fiir etwaige Schaden Gilbernommen werden kann.

Das Anbringen von Markisen, TV-Satellitenanlagen und dgl. im Bereich der Loggien, Balkone, Fenster
und Fassaden ist den einzelnen Nutzern ausdrucklich untersagt.

Bei jeglichem Schriftverkehr ist die Top-Nummer der Wohnungseinheit anzufiihren.
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2. Allgemeine Objektbeschreibung

Die Gebéude des Bauabschnitts West werden direkt an der ,Donaupromenade” in Linz errichtet
(Adresse: Donaupromenade 1-3, 4020 Linz). Die Grundrisse der beiden Baukdrper sind L- férmig
gestaltet, die Anzahl der Geschol3e steigt von Sud nach Nord hin an. Der Westtrakt ist als Burotrakt
mit einem Gastronomiebereich im Erdgeschoss ausgebildet, Stid und Nord- sowie Osttrakt beinhalten
Wohnungen.

Im Osten befindet sich der Bauabschnitt MITTE des Projektes Donaupromenade (Wohngebaude:
Donaupromenade 5, 4020 Linz), im Siden das Tech Center Linz Winterhafen und im Norden der
Winterhafen samt Anlegestellen.

Das Objekt ist in acht ,Ebenen” (Stockwerke) gegliedert:

e Ebene EP2: Parkdeck 93 Stellplatze, Tankraum Sprinkleranlage, Lager und
Haustechnikraum Gastronomie, Kellerabteile.

e Ebene EP1 EU: natirlich belichtetes und beluftetes Parkdeck mit 118 Stellplatzen,
Kellerabteile, Waschkiiche, Trockenraum, Millraum, Kinderwagen- / Fahrradabstellraum
usw. Gastronomiebereich im Birotrakt.

e Ebene EO: Hier befinden sich die Haupteingange zu den sechs Stiegenhausern. In der Ebene
EO sind 13 Wohnungen sowie eine Bliroeinheit untergebracht.

e Ebenen E1-E6: Im Westfligel und Sudfliigel sowie Ostfligel (Burotrakt und Stiege 3.1, 3.2
und 3.3) bildet die Ebene E4 die oberste Ebene, im Nordfligel (Stiege 3.4 und 3.5) die Ebene
E6. Insgesamt befinden sich in diesen Ebenen 95 Wohnungen im Westtrakt sowie 9 Biiro-
einheiten.

Die Gebaude verfligen tber 108 Tops, sowie sechs Hauptstiegenhduser, die jeweils mit einem 8-
Personen-Aufzug ausgestattet sind. Das Objekt ist als Wohngebaude konzipiert, wobei einzelne
ausgesuchte Bereiche auch fur andere Nutzungen (Buro, Ordination) verwendet werden.

In dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird in weiterer Folge nur auf die Wohnbereiche naher
eingegangen.

2.1. AulRenanlage

Im Suden der Liegenschaft befindet sich die AufschlieBungsstralRe ,Donaupromenade”, tber die sich
das Parkdeck (Ebene EP) etwa geschol3hoch erhebt. Auf der Decke Uber dem Parkdeck, die als
shalboffentliche Flache" bezeichnet und intensiv begrint wird, ist das eigentliche Gebaude situiert.
Neben Kinderspielflachen, Sitzgelegenheiten, Spazierwegen, etc. entsteht hier durch die Bepflanzung
eine hochwertige Erholungs- und Freiraumflache.

Zudem wird im Norden eine Promenade entlang des Winterhafenbeckens (,kaibegeleitender Weg")
errichtet, die als Erlebnisraum genutzt werden kann und die etwas tiefer als die ,halboffentliche
Flache" liegt. Das Gebaude hebt sich damit sowohl gegentiber der Nord- als auch der Sidseite von
der Umgebung ab.
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Die Gestaltung der Auf3enanlagen (Wege, Beleuchtung, Bepflanzung,...) wurde in Zusammenarbeit
mit einem Landschaftsplaner erarbeitet. Nordostlich des Gebdudes (an der Sidseite des
Winterhafenbeckens) befindet sich eine Steganlage fiir Sportboote, die Uber den kaibegleitenden Weg
erreicht werden kann.

2.2. Verkehrserschlie3ung

Die verkehrsmafige ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Uber die ,Donaupromenade”“. Diese
Privatstralle soll an das offentliche Gut der Stadt Linz abgetreten werden, das gegenstandliche
Verfahren ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieser B&A jedoch noch nicht abgeschlossen.

PKW-Stellplatze stehen einerseits im Parkdeck und andererseits oberirdisch entlang der
.Donaupromenade” zur Verfliigung. Das Gebaude ist von allen Stellplatzen aus barrierefrei erreichbar.

Die Zufahrt in das Parkdeck des Bauabschnittes West (Donaupromenade 1-3) sowie Bauabschnittes
Mitte (Donaupromenade 5) erfolgt Uber das Parkdeck des Bauabschnittes OST (Donaupromenade 7).

2.3. Hochwasserschutz

Im Zuge der Realisierung des Neubauprojektes werden umfangreiche Malinahmen zum Schutz vor
Hochwasserereignissen getroffen. Dies beinhaltet insbesondere die Sanierung und Neuherstellung
von Kaimauern und Spundwénden. Die Hochwasserschutzkante ist auf 256 m Uber Adria festgelegt,
was It. Statistik dem Wasserstand eines 500-jahrigen Hochwasserereignisses entspricht. Sollte ein
Ereignis eintreten, dass dartber hinaus geht, werden die Parkdecks geflutet.

2.4. Gebaudestruktur

Die Tragkonstruktion des Gebaudes wird in Massivbauweise nach statischem Erfordernis errichtet:
e Die Fundierung erfolgt durch Ausbildung einer Stahlbeton-Bodenplatte sowie Einzel- und
Streifenfundamenten aus (Stahl-)Beton.
e In allen GescholRen werden die tragenden Wande, Stitzen und Decken aus Stahlbeton
hergestellt. In Teilbereichen kann Ziegelmauerwerk eingesetzt werden.

Das Dach erhalt eine bitumindse Abdichtung mit Bekiesung bzw. in beschieferter Ausfiihrung. Die
Attikaverblechung erfolgt mit farbig beschichtetem Aluminium-Blech. Das gesamte Gebaude erhalt
einen Blitzschutz gemaR ONORM. Fiir die Fassade des Baukorpers ist eine hinterliiftete vorgehangte

Konstruktion mit Warmedammung und Alucubond-Tafeln in griin / grauen Farbtdnen geplant.

Die Energiekennzahl des Gebaudes It. Energieausweis

2.5. Allgemeine Raume / Flachen

2.5.1. Eingangsbereiche

Die zwei Wohngebaudeteile sind in funf Stiegen (3.1., 3.2., 3.3., 3.4., 3.5) untergliedert, tUber die die
jeweils zugeordneten Wohneinheiten erschlossen werden. Der Zugang zu diesen fiinf Stiegenhausern
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erfolgt einerseits in der Ebene EO Uber die beschriebene ,halbéffentliche Flache” und andererseits in
der Ebene EP sowie EP2 Uiber das Parkdeck. Die Briefkastenanlagen werden — nach Stiegen getrennt
—in der Ebene EO oder EP untergebracht.

2.5.2. Aufzige

Jedes der funf Stiegenhauser verfugt Uber einen Aufzug, der fir eine Nutzlast von ca. 640 kg (8
Personen) ausgelegt und mit einer entsprechenden Notrufeinrichtung sowie behindertengerechten
Bedienelementen ausgestattet wird.

2.5.3. Stiegenhéauser / Gange

Jede Wohnung ist von einem Stiegenhaus direkt zuganglich. Die Bdden und Gange vor den
Wohnungen erhalten einen mit Feinsteinzeug belegten Boden. Die Wéande werden It. Erfordernis
gedammt, gespachtelt/geputzt und gestrichen.

2.5.4. Parkdeck

Das Parkdeck EP1 wird (iber seitliche und in der Decke angeordnete Offnungen natirlich belichtet
und beliftet. Die im Parkdeck befindlichen KFZ-Stellplatze werden im Nutzwertgutachten als separate
TOPs ausgewiesen. Alle Besucher missen ihr Kraftfahrzeug auf3erhalb des Parkdecks abstellen.

2.5.5. Wasch-und Trockenraum

Der Wasch- und Trockenraum befindet sich in der Ebene EU bei Stiege 3.4., sowie ein zusatzlicher
Trockenraum in Ebene EP1 bei Stiege 3.5. Eine Waschmaschine (inkl. Minzzé&hler) und ein
Kondensattrockner (inkl. Miinzzahler) werden als Erstausstattung bauseits vorgesehen.

Die weitere Ausstattung des Wasch- und Trockenraums, die Abrechnungsmodalititen sowie die

spatere Nachristung weiterer Allgemeinrdume als Wasch- bzw. Trockenrdume obliegen der
Gemeinschaft der Hauseigentiimer.

2.5.6. Mullraum
Das Objekt verfugt Uber drei Millraume, die sich im Bereich der drei stralRenseitigen Stiegenhauser

3.1, 3.2 und 3.3. befinden. Die Mullrdume kdénnen sowohl von innen (Wohnungsnutzer) als auch von
auf3en (Mllabfuhr) erreicht werden.

2.5.7. Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Fahrrader und Kinderwagen kénnen in der Ebene EP 1 in den daflir vorgesehenen versperrbaren
Ré&umen untergebracht werden.
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2.5.8. Kinderspielflachen

Kinderspielflachen sind auf dem begriinten Parkdeck (,halbéffentliche Flache®) vorgesehen, das sich
vom StrafBenraum im Siiden bzw. Kaibereich im Norden abhebt.

2.6. Direkt der Wohnung zugeordnete Raume / Flachen

2.6.1. Kellerabteile

Die den einzelnen Wohnungen zugeordneten Kellerabteile befinden sich in der Ebene EP 1 und EP 2
im Bereich der Stiegen 3.1. und 3.2. sowie 3.4. und 3.5. und kénnen Uber die Stiegen und Aufziige
bzw. vom Parkdeck aus Uber Schleusen erreicht werden. Zwischen den Kellerabteilen werden als
Trennung senkrecht stehende Metall-Lamellen mit einer Unterkonstruktion aus Stahl hergestellt. Die
Kellerabteile kbnnen mit dem jeweiligen Wohnungsschlissel versperrt werden.

2.6.2. Loggien /Balkone/ Terrassen

Die Mehrzahl der Wohnungen verfugt Gber eine Loggia und/oder einen Balkon. Dachterrassen sind im
Objekt bei ausgewahlten Wohnungen vorhanden und der jeweiligen Wohnung direkt zugeordnet.
Allgemeine Dachterrassen oder Eigengérten sind im Objekt nicht vorhanden.

2.7. Schliel3anlage

Das Gebaude wird mit einer Sicherheits-SchlieRanlage ausgestattet. Der Wohnungsschlissel sperrt
neben Haupteingang und Wohnungseingangstiir die Allgemeinrdume sowie das der Wohnung
zugeordnete Kellerabteil.

Der Haupteingang zu jedem der vier Stiegenhduser befindet sich jeweils auf der Ebene EO und wird
mit einem elektrischen Turdffner mit einer Videotorsprechstelle ausgestattet

Die Zufahrt zum Parkdeck befindet sich wie beschrieben im Bauabschnitt Ost (Donaupromenade 7)
und wird auch von den Eigentimern der Nachbarliegenschaft Bauabschnitt Mitte (Donaupromenade
5) benutzt, da die Parkdecks aller drei Liegenschaften miteinander verbunden werden. An den
Grundgrenzen werden Brandschutztore hergestellt.

Bei der Zufahrt zum Parkdeck ist eine Schrankenanlage (die Uber eine Code-Karte bedient werden
kann) sowie ein elektrisch betriebenes Garagen-Gitterrolltor angebracht. Besucher missen ihr KFZ

aullerhalb des Parkdecks abstellen.

Der Zugang zur Sportboot-Steganlage ist hur Berechtigten gestattet.
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3. Aufschliel3ung

3.1. Ver- und Entsorgung

3.1.1. Stromversorgung

Das Gebaude wird an das o6ffentliche Stromnetz (Linz AG) angeschlossen. Das Netzzutrittsentgelt
sowie die Netzbereitstellungsgebiihr werden vom Verkaufer fur eine Nachzahlersicherung von 25 A
(ca. 17,3 kW) Ubernommen. Vom Nutzer ist ein Stromliefervertrag mit einem
Energieversorgungsunternehmen nach Wahl abzuschlie3en.

Die laufenden Stromkosten jeder einzelnen Wohnung werden separat erfasst, dem Nutzer vom
Versorger direkt verrechnet und sind nicht in den von der Hausverwaltung vorgeschriebenen
Betriebskosten enthalten. Die Stromzé&hler werden im Allgemeinbereich (Stiegenhaus) situiert. Die
Ablesung erfolgt Uber das Energieversorgungsunternehmen.

3.1.2. Warmeversorgung (Fullbodenheizung, Warmwasser)

Das Gebaude wird an das Fernwarmenetz der Linz AG angeschlossen. Der Hausanschluss wird im
Keller (Ebene EP 1) untergebracht. Von dort aus wird jede Wohnung Uber dezentrale Steigschéchte
versorgt. In jeder Wohnung befindet sich eine eigene Wohnungsstation, in die ein
Warmemengenzahler integriert ist und Uber die die Wohnung mit Heizenergie versorgt wird. Die
Temperatur der FuBbodenheizung kann in jedem Raum individuell durch einen Raumthermostat
geregelt werden. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt grundséatzlich ebenfalls Uber diese
Wohnungsstation im Durchlaufprinzip. In Erganzung dazu kann im Einzelfall nach technischer
Notwendigkeit eine dezentrale elektrische Warmwasseraufbereitung erfolgen.

Vom Nutzer ist ein Warmeliefervertrag mit der Linz AG It. Vertragsmuster abzuschlieRen. Die
laufenden Fernwarmekosten werden dem Nutzer vom Versorger direkt vorgeschrieben und sind nicht
in den von der Hausverwaltung vorgeschriebenen Betriebskosten enthalten. Die Ablesung der
wWarmemengenzahler erfolgt Gber das Versorgungsunternehmen mittels Fernauslesung zentral.

Bei der gleichzeitigen Nutzung der Sanitareinrichtungen ist mit einer Verringerung der
Warmwassertemperatur zu rechnen.

3.1.3. Trinkwasserversorgung

Das Gebdude wird an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz (Linz AG) angeschlossen. Der
Hausanschluss wird im Keller (Ebene EP) untergebracht. Die Wasserzahler fiir die einzelnen
Wohnungen werden jeweils in der Wohnungsstation (vgl. Wéarmeversorgung) situiert. Die Ablesung
erfolgt Uber die Hausverwaltung mittels Fernauslesung zentral in der Ebene EP. Die laufenden Kosten
fur die (Kalt-)Wasserversorgung werden von der Hausverwaltung im Rahmen der Betriebskosten an
die einzelnen Nutzer weiterverrechnet.

3.1.4. Abwasserentsorgung

Die Schmutzwésser werden in das Offentliche Kanalnetz (Linz AG) eingeleitet. Die
Gebaudedachflachen entwéssern direkt in den Vorfluter (Donau). Die Oberflachenwéasser im Bereich
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des begrinten Parkdecks (Auf3enanlage) werden zur Versickerung gebracht. Die
StralRenentwéasserung erfolgt Uber Verkehrsflachenabscheider in den Vorfluter.

Die laufenden Kosten fiir die Abwasserentsorgung werden von der Hausverwaltung im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung den einzelnen Nutzern vorgeschrieben.

3.1.5. Miullentsorgung

Die laufenden Kosten fir die Millentsorgung werden von der Hausverwaltung als Teil der
Betriebskosten an die einzelnen Nutzer weiterverrechnet.

3.2. Telefon / Internet / Kabel-TV

Das Gebdude wird an die Netze der Telekom Austria sowie der LIWEST angeschlossen. Der
Abschluss entsprechender Vertrage obliegt den einzelnen Nutzern. Die laufenden Kosten werden dem
Nutzer von dem/den Versorgungsunternehmen direkt vorgeschrieben und sind nicht in den von der
Hausverwaltung vorgeschriebenen Betriebskosten enthalten.
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4. Sonstige allgemeine Informationen

4.1. Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungsubergabe ist aus Grinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und der
Gewabhrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fir Eigentimer, die
Sonderwiinsche ausfihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentimer fir alle
auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko
und auf eigene Gefahr.

Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen
sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag
genommen hat, bzw. mit der Bauleitung oder einem genannten Vertreter des Bauherrn mdglich.

4.2. Gewahrleistung

42.1. Risse

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindung, Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden. Dies gilt auch fur
Fugenbildung bei Parketthdden.

4.2.2. Silikon-und Acrylfugen
Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.
4.2.3. Abnutzungen

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und
Fassaden sowie Holzboden auf den Balkonen/Loggien/Dachterrassen unterliegen nicht er
Gewabhrleistung.

4.3. Sonderwinsche

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundsétzlich moglich, sofern sie keine Verzogerung
des Baues bewirken und die behdérdlichen Auflagen erfiillen. Die Anderungswiinsche werden bereits
im Kaufanbot festgehalten und von der Projektleitung schriftlich genehmigt.

Sich daraus ergebende Kosten werden bekanntgegeben. Plandnderungen z.B. Ausfihrungs- und
Detailplane oder behdrdliche Bestand- und Nutzwerterstellungsplane werden nach Zeitaufwand und
Nebenkosten entsprechend vergiitet.

Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungsiibergabe Fremdfirmen beschaftigen. Dies gilt
auch fur Eigenleistungen.
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